RADA NADZORCZA
JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
w Jeleniej Gorze

ul. Rézyckiego 19 UCHWALA nr 36/2021

Rady Nadzorczej Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 10 sierpnia 2021 roku

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysoko$ci oplat za lokale”.

Dzialajgc na podstawie § 28 ust.1 pkt 12 oraz § 108 ust.2 statutu Jeleniogorskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia co nastepuie :

§ 1
Oglasza si¢ w brzmieniu zalacznika jednolity tekst ,.Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za lokale” przyjetego
uchwalg Rady Nadzorczej nr 15/2012 z dnia 13 marca 2012r. (ostatni tekst jednolity: uchwata
nr 48/2020 z dnia 10.11.2020r.), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:
uchwalg nr 28/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r.

§ 2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MESZKANIOWA,
ZA RADE NADZORCZA

ZEWODNICZACEGO
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Zatgcznik do uchwaty nr 36 / 2021
Rady Nadzorczej JSM z dnia 10.08.2021r.

JELENTOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W JELENIEJ GORZE

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCT OPEAT
ZA LOKALE

W JELENTOGORSKIEJ SP(’)LDZIE,LNI MIESZKANIOWE]
W JELENIEJ] GORZE

Tekst jednolity
przyjety uchwalg nr 36/2021 Rady Nadzorczej z dnia 10 sierpnia 2021r.,
uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwata Rady Nadzorczej nr 28/2021 z dnia
13 lipca 2021r.




REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA LOKALE
W JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE]

W JELENIEJ GORZE

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1'

Podstawa prawna

1.
2.

Ustawa z 15.12.2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 roku poz. 1208)
Ustawa Prawo spéldzieleze (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 648, z pdzniejszymi zmianami)

3. Statut Spoldzielni.
§2
Definicje
1. Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz.

2,

Nieruchomosé - dzialka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,
garazami, budynkami trafostacji, hydroforni i innymi  budowlami oraz dziatka
niezabudowana, dla ktorej jest zalozona jedna ksigga wieczysta.

Uzytkownik lokalu:

1) cztonek Spétdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskic prawo do lokalu, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub wladciciel lokalu bedacy cztonkiem Spéldzielni,

2) wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni,

3) (skreslony),

4) najemca lokalu,

5) uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.

Powierzchnia  uiytkowa lokalu stanowigca  podstawe rozliczenia  Kkosztéw
i wymiaru oplat:

1) dla spétdzielezego (lokatorskiego i wiasno$ciowego) prawa do lokaly — powierzchnia
uzytkowa lokalu,

2) dla ustanowionej odrgbnej wiasnosci lokalu — powierzchnia uzytkowa lokalu razem
z pomieszczeniami przynaleznymi wynikajaca z uchwaly Zarzadu w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali,

Udzial wlascicicla lokalu wyodrebnionego w nieruchomogci wspolnej - udziat okreslony
w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali
odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczenia przynaleznego do laeznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszezeniami do nich przynaleznymi w nieruchomogei.

Pozytki z nieruchomosci — nadwyzka przychodéw nad kosztami z nieruchomosci wspélne;
tzn. 7 gruntu oraz czesci budynku/budynkéw i urzadzen, kiore nie sluzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali, w szczegdlnosci  z: urzadzen reklamowych, najmu pomieszezen
wygospodarowanych z czgsci wspdlnej i pomieszezent ogolnego uzytku sfinansowanych ze
srodkéw cztonkéw tej nieruchomoscei oraz z dzierzaw terenu.

Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym (w tym
m.in.: dzwigi osobowe, hydrofornie), uzupelniajagce  je  budynki niemieszkalne
z wyposazeniem technicznym oraz urzadzenia i uzbrojenie terendw, na kidérych znajdujg sie
te budynki.

Budynki wydzielone — budynek przy ul. K.Komedy Trzcifiskiego 12 oraz przy ul.
L.Rozyckiego 19.

Koszty réznicy wody - koszty wody stanowigce; roznicg wskazan pomiedzy wodomierzem
gléwnym budynku (lub suma wskazan wodomierzy gtéwnych w budynku) a sumg wskazan
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wodomierzy w poszezegdlnych lokalach. W budynkach obstugiwanych przez wspolny wezet
cieptej wody uzytkowej kosztami réznicy wody sa koszty wody stanowigcej réznice wskazan
pomiedzy sumg wszystkich wodomierzy gtéwnych w tych budynkach, a sumg wskazan
wszystkich wodomierzy w poszezegdlnych lokalach tych budynkow.

10. Oplata za uzywanie lokalu — nalezno$¢ na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowe;j,
odpisu na fundusz remontowy, podatku od nieruchomosci, kosztéw r6znicy wody,
konserwacji domofondw, konserwacii sieci kablowej 1 dostarczania sygnalu podstawowego,
eksploatacii i remontéw dzwigbw, wywozu nieczystosci oraz kosztow centralnego
ogrzewania i cieplej wody uzytkowej (c.0. 1 c.w.).

11. Osoba w lokala — osoba zameldowana w lokalu na pobyt staly lub czasowy, oraz
zamieszkala,

Jezeli liczba osob zamieszkalych w lokalu jest wigksza lub mniejsza od liczby osob
zameldowanych, do rozliczenia kosztoéw przyjmuje si¢ liczbe oséb zamieszkatych wedlug
pisemnego o$wiadczenia zloZzonego przez uzytkownika lokalu.

W przypadku, gdy liczba osdb zamieszkatych jest mniejsza od liczby osob zameldowanych,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany dotaczyé do o$wiadczenia dokument potwierdzajacy
fakt zamieszkania tych os6b poza zasobami Spotdzielni.

W przypadku zmiany ilosci 0s6b zamieszkatych/zameldowanych w lokalu jego uzytkownik
zobowiazuje si¢ powiadomi¢ o tym fakcie Spoldzielni¢ w terminie 14 dni od daty jej
zaistnienia.

Zalacznik nr 1 do regulaminu stanowi wzor o$wiadczenia oraz zasady jego stosowania.

12. *Budynek —obickt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych i posiada fundamenty oraz dach;

Na podstawic o § 8 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury ,.w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” — wprowadza sig
nastepujacy podziat budynkéw na grupy wysokosei :

a) niskie (N) — do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4
kondygnacji nadziemnych wiacznie;

b) $redniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wiacznie;

¢) wysokie (W) — ponad 25 m do 535 m wlgcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne
o wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wiacznie;

d) wysokosciowe (WW) — powyzej 55 m nad poziomem terenu.

ROZDZIALIT
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 3
1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do :
1) czlonkéw Spéldzielni, ktorym przystugujg spoldzieleze prawa do lokalu (lokatorskie lub
wiasnosciowe),
2) czitonkdw Spdldzieini bedgeych whascicielami lokali,
3) (skreslony),
4) wlascicieli lokali niebedacych czlonkami Spotdzielni,
5) najemcdw lokali,
6) uzytkownikéw zajmujgeych lokale bez tytutu prawnego.
2. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest jego udostepnienie celem:
1) przeprowadzenia okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,
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2) przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy lub usuniecia awarii w lokalu,

3) dokonania wyceny wartosci rynkowej przez rzeczoznawce maj atkowego,

4) zamontowania urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz ich legalizacji i wymiany,

5) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw
oraz odczytéw wskazan tych urzadzen,

6) zamknigcia dostawy wody do lokalu, ktérego uzytkownik nie wnidst naleznych z tego
tytutu oplat do PWiK ,Wodnik” lub Spoldzielni za minimum 2 pelne okresy
rozliczeniowe nastgpujgce po dniu otrzymania upomnienia w sprawie uregulowania
zaleglych opfat,

7) zamknigcia cieplej wody w lokalach oséb posiadajacych zadtuzenia wobec Spéldzielni
z tytutu oplat za uzywanie lokali.

ROZDZIAL 111 )
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§4

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane dalej kosztami gzm obejmujg koszty

zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomogci zabudowanych budynkami

mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacji i utrzymania pozostalego mienia

Spotdzielni.

Rozliczanie kosztow gzm przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sie

z latami kalendarzowymi, za wyjgtkiem kosztéw zakupu energii cieplnej, ktére rozliczane sg

w odrebnie ustalonych okresach okreslonych w Regulaminie rozliczen kosztow zakupu

ciepla dia ogrzewania lokali i podgrzania wody.

Koszty gzm sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, za wyjgtkiem kosztow:

odpisu na fundusz remontowy, eksploatacji i remontéw gtownych dzwigdw, kosztéw roznicy

wody, kosztow c.o. i c.w., ktdrych sposob ewidencjonowania i rozliczania jest omowiony w

dalszej czeéci regulaminu.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gzm w zaleznosci od rodzaju kosztéw 59

1) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
2) udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej,
3) osoba w lokalu,

4) gniazdo sieci kablowej,

5) punkt instalacji domofonowej,

6) wskazania urzadzen pomiarowych,

Podstawa do dokonywania z wzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztéw gzm oraz

ustalania wysokosci opfat za uzywanie lokali s ustalenia rocznego planu gospodarczo-

finansowego Spétdzielni uchwalonego przez Radg Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekia ustales planu oraz oplat

za uzywanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.

(skreslony).

(skreslony).

Koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placéw rekreacyi osiedlowej, sportowych i

placéw zabaw rozliczane sg z zastrzezeniem ust. 10 wg jednej z ponizszych zasad:

a) koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placéw rekreacii osiedlowej,
sportowych i placow zabaw, ktore zlokalizowane sg w granicach wydzielonej
nieruchomosci i adresowane sg do mieszkancéw tej wlasnie nieruchomosci - obcigzaja
nieruchomo$¢ na ktorej s zlokalizowane.

b) koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placéw rekreacji  osiedlowej,
sportowych i placow zabaw, adresowanych do wszystkich mieszkancéw danego osiedla,
ktére to place powstaly przy udziale srodkéw z zysku Spotdzielni, innych $rodkéow
zewngtrznych, lub ze srodkéw ktére obceigzyly cale przedmiotowe osiedle — obcigzaja
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wszystkie nieruchomosci zlokalizowane na tym osiedlu; Powyzsza regula nie dotyczy
Srédmiescia.

¢) koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placow rekreacji osiedlowej,
sportowych i placow zabaw, adresowanych do wszystkich mieszkancow danego osiedla,
ktore zorganizowane zostaly na gruntach nienalezacych do JSM, a eksploatowane przez
JSM w oparciu o stosowne porozumienia z whascicielem gruntu - obcigzaja wszystkie
nieruchomosci zlokalizowane na tym osiedlu; Powyzsza reguta nie dotyczy Srédmiescia

d) Place rekreacji osiedlowej, sportowe i place zabaw o specyficznej lokalizacji, ktore nie
spelniaja wprost przeslanek opisanych w punktach a) i b) maja rozliczane koszty
eksploatacji w sposob inny niz okreslono powyzej — na podstawic decyzji Zarzadu
podejmowanej na wniosek Kierownika Administracji

10. Jako udzial srodkéw z zysku, o ktorym mowa w ust. 9 punkt b) nalezy rozumieé $rodki
z zysku wykorzystane na powstanie placu lub jego calosciowg przebudowe. '
Realizacja pojedynczych elementéw zagospodarowania towarzyszacych placom rekreacji
osiedlowej, sportowym i placom zabaw w ramach innego programu wspoétfinansowanego ze
srodkoéw z zysku (np. poprawa bezpieczenstwa, trakty piesze) - nie stanowi podstawy do
obciagzania kosztami eksploatacji calego osiedla.

11. Koszty eksploatacji dodatkowych elementéw infrastruktury komunalnej i osiedlowej, matej
architekiury, zieleni 1 dekoracji okazjonalnych =zlokalizowanych wzdluz traktow
obstugujacych wiecej niz jedna nieruchomos$¢ — obciazaja nieruchomo$é, na ktdrej sg
zlokalizowane, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie inny podzial
kosztow, o ile bedzie on potwierdzony decyzja Zarzadu wydana na wniosek Kierownika
Administracji.

§5

Koszty gzm kalkuluje sig, rozlicza si¢ 1 ustala miesigczng wysoko$¢ oplat za lokale
z podzialem na:

1) eksploatacj¢ podstawows ,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) podatek od nieruchomosci,

4) konserwacj¢ domofondw,

5) konserwacje sieci kablowej 1 dostarczanie pakietu podstawowego,

6) eksploatacje i remonty gléwne dZzwigdw oscbowych,

7) wywoéz nieczystosci,

8) gospodarke c.oic.w.,

9) koszty rdznicy wody,

10) *odpis na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich.

§o6
1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

1) koszty administracji osiedla,

2} koszty utrzymania czystosci,

3} koszty koszenia i konserwacji zieleni,

4) koszty energii,

5) koszty ogolne tj. koszty komorek funkcjonalnych zarzadu  Spoldzielnia,
a w szezegOlnosci koszty dzialow do obstugi czlonkow, koszty dzialéw do obshugi
procesow i zdarzen gospodarczych, koszty organéw samorzadowych Spéldzielni ,

6) koszty obstugi technicznej tj. przegladoéw technicznych instalacji i elementéw budynku,
konserwacji zasobow, pogotowia technicznego, odezytéw wodomierzy,

7) koszty pozostate tj. koszty: ustug kominiarskich, deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekeji,
ubezpieczen majatkowych, podatku od nieruchomosci za cze¢sci wspélne budynku,
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przynaleznosci Spoldzielni do Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP
i Krajowej Rady Spoldzielczej, prowizje bankowe itp.

2. Koszty cksploatacjii podstawowej rozlicza si¢ na powierzchnie uzytkowg lokali
w nieruchomosci.

3. Odpis na fundusz remontowy ustalany jest odrebnie na kazdy budynek w wysokosci
wynikajacej z planowanych dla danego budynku potizeb remontowych w przeliczeniu na 1
m2 p.u. lokali w budynku oraz uwzglednieniem stanu posiadanych $rodkéw. Szczegdlowe
zasady ustalania odpisu na fundusz remontowy okresla Regulamin funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych.

4. Koszty podatku od nieruchomosei rozliczane sa na powierzchnic uzytkowa lokali
w nieruchomosei, z wylgczeniem powierzchni lokali wiascicieli .

5. Koszty konserwacji domofonéw rozliczane sa odrgbnie na kazdg nieruchomosé
w przeliczeniu na ilos¢ domofondéw w nieruchomosci.

6. *Koszty wywozn nieczystosci rozliczane sg w oparciu i na zasadach wynikajacych
z Uchwal Rady Miasta Jelenia Gora.

7. Koszty konserwacji sieci kablowej znajdujgcej si¢ w budynkach JSM i dostarczania pakietu
podstawowego rozlicza si¢ na ilo$é gniazd w nieruchomosci.

8. Koszty eksploatacji oraz koszty remontéw glownych dzwigéw rozlicza sie w skali catej
Spétdzielni na powierzchni¢ uzytkows lokali w nieruchomo$ciach z budynkami
wyposazonymi w dzwigi osobowe.

8.1. W stosunku do zasady opisanej w ust. 8 wprowadza sie bonifikaty:

a) w nieruchomosciach wielo budynkowych skladajacych si¢ zaréwno z budynkow
wyposazonych w dzwigi jak i takich ktdre nie sa wyposazone w dzwigi, bonifikatg obejmuje
si¢ budynki nie wyposazone w dzwigi

b) w budynkach wielo klatkowych w ktérych tylko czes¢ klatek schodowych wyposazona
jest w dzwigi — bonifikatg obejmuije sig lokale w klatkach schodowych bez windy

¢} w budynkach ktérych czeéci/ lokale polozone w przyziemiu nie sg powigzane
z glowng brylg budynku wysokiego ani funkcjonalnie ani komunikacyjnie i ktére
jednoczesnie polozone s3 w czgdci lub calo$ci poza obrysem zewnegtrznym glownej bryly
budynku — bonifikatg obejmuje sig czgsci /lokale polozone w opisany wyzej sposdb.

d) wysokos¢ bonifikaty o ktérej mowa w punktach a/, b/, ¢/ wynosi 100%

8.2. Zasady rozliczen kosztéw eksploatacji i remontéw gléwnych dzwigdw opisane w ust. 8, dla

ktorych podstawa rozliczenia jest jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu w
nieruchomosci z budynkami wyposazonymi w dzwigi osobowe -- stanowis rozwigzanie
docelowe.
Ustanawia si¢ okres przejéciowy pomigdzy rozwiazaniem docelowym, opisanym w ust.§,
a rozwigzaniem dla ktérego podstawg rozliczenia kosztow eksploatacji i remontéw gtéwnych
dzwigow jest ilo§¢ oséb w lokalach.  Zasady rozliczania kosztow eksploatacji
i remontow glownych dzwigdw w okresie przejsciowym, opisano w ust. 8.3

8.3. Okres przejsciowy ustanawia sig¢ na trzy lata liczac od dnia wprowadzenia zasad rozliczen
opisanych w ust. 8, z zastrzezeniem, ze moze on by¢ skrocony lub wydtuzony (ale nie wigcej
niz o rok) , jezeli pozwalaloby to na wdrozenie rozwigzania docelowego w terminie
powigzanym ze zmiang stawki z innych tytulow.
8.3.1.W okresie przejSciowym koszty eksploatacji oraz koszty remontéw gléwnych dzwigéw

rozlicza sig w skali calej Spofdzielni na powierzchnic uzytkowa lokali
w nieruchomoseiach z budynkami wyposazonymi w dzwigi osobowe z zastosowaniem
metody degresywnej, w ktorej obowiazujg dwie stawki : stawka podstawowa i stawka
dodatkowa.

Stawke podstawowa za m2 stosuje sie do powierzchni 50m2 mieszkania niezaleznie od
jego wielkosci, natomiast stawke dodatkows stosuje sie za powierzchnie mieszkania
przekraczajgca putap S0m2.

* w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 28/2021 Rady Nadzorczej ISM z dnia 13.07.202 fr.




Stawka dodatkowa stanowi czes¢ stawki podstawowej, proporcja pomicdzy stawkami
w okresie przejsciowym moze zmienia¢ si¢ w kierunku rozwigzania docelowego
(ujednolicenia stawki podstawowej i dodatkowej).
8.3.2.W stosunku do zasady opisanej w ust. 8.3.1 w okresie przejsciowym wprowadza sic
bonifikaty:
a) zastosowanie majg bonifikaty opisane w ust. 8.1 punkt a), b)ic)
b) bonifikatg w wysokosci 50% obejmuje sie wszystkie lokale mieszkalne polozone na
parterze, w budynkach, w ktorych dzwig zjezdza do poziomu parteru wyniesionego
o pét kondygnacji ponad poziom wejscia do budynku
¢) bonifikata w wysoko$ci 100% obejmuje sie Wszystkie lokale uzytkowe polozone na
parterze dostepne wylqeznie z zewnatrz z pominieciem klatki schodowej.
8a. skrelony
9. Zasady rozliczania kosztow c.o. 1 c.w. unormowane s3 w odrebnym Regulaminie rozliczei
kosztéw zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania wody w Jeleniogorskiej
Spoldzielni Mieszkaniowe;j.
10 Koszty roznicy wody rozliczane sa odrgbnie na kazdy budynek z zastrzezeniem § 2 pkt.9.

. ®Odpis na fundusz remontowy p.poz budynkow wysokich ustala si¢ w skali calej Spotdzielni
w przeliczeniu na Im2 powierzchni uzytkowej (lub calkowitej — odpowiednio do statusu
mieszkania) do lokali w budynkach wysokich.

11.1. Z funduszu remontowego p.poz budynkow wysokich realizowane sg roboty
wykonawcze,

11.2. Koszty wszelkich koniecznych prac poprzedzajgcych realizacje na budynku - w tym
ekspertyzy, odstgpstwa , projekty - pokrywane sa ze wskazanego w ust. 3 funduszu
remontowege budynku, ktérego zadanie dotyczy. W pierwszej kolejnodei koszty te
pokrywane sa ze $rodkow zgromadzonych do kofica 2021 roku na ten cel w wysokodci 30%
rocznego odpisu na fundusz remontowy.

11.3, QOdpis na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich ustalany jest w wysokosei
wynikajgcej z planowanych potrzeb, z uwzglednieniem zapewnienia ciaglosci realizacii
robot 1 na budynkach objetych funduszem,

11.4. Z programu wylaczony jest budynek Kiepury 12, w kiorym zakres dostosowania do
wymogow p.poz zostal zrealizowany $rodkami tego budynku w latach poprzednich.

11.5. Kolejnos¢ realizacji robét Administracje koordynujg na etapie tworzenia planu
remontdw na dany rok.

ROZDZIAL IV
USTALANIE WYSOKOSCI OPEAT

§7

1. Jako podstawe do ustalenia stawek oplat eksploatacji podstawowej na rok nastepny
przyjmuje si¢ koszty poniesione w roku poprzedzajacym rok planowany, pomniejszone
o pozytki z nieruchomosei z roku poprzedzajacege rok planowany, z uwzglednieniem
niedoborow i nadwyzek z roku poprzedzajacego rok planowany oraz z uwzglednieniem
przewidywanego wzrostu kosztow (np. inflacja)

2. Stawki oplat na pokrycie kosztow cksploatacji podstawowej dla kazdej nieruchomodci
ustalane sa indywidualnie.

3. Dla lokali uzytkowych ze spéldzielczym prawem do lokalu i dla lokali uzytkowych
stanowigcych odrgbng wilasno$¢ kalkulacje wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej
przedstawiono w zataezniku nr 2.

? skre$lony Uchwatg nr 28/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r.
® dodany Uchwalg nr 28/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r. z moca obowiaznjacg od dnia 01.01.2022r.
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4. Dla lokali uzytkowych ze spoldzielczym prawem do lokalu w budynkach wydzielonych
stawki oplat eksploatacyjnych powigkszane sa o oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu
nieruchomodci wydzielonej w przeliczeniu na 1 m? p.u. lokali.

5. Wysoko$¢ stawki oplaty cksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomodei
zabudowanej budynkami mieszkalnymi ustala si¢ wedlug zasady okreslonej w ust.1.

6. Wysokos¢ stawki oplaty eksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomosciach
wydzielonych ustala si¢ wedlug zasady okreslonej w ust. 1 i powicksza si¢ o oplate za
wieczyste uzytkowanie gruntu wydzielonej nieruchomosci w przeliczeniu na 1 m? p.u.
garazy.

§8
Dla wiadcicieli lokali rozliczenie kosztow cksploatacji podstawowej i ustalenie stawek oplat na
pokrycie tych kosztow nastgpuje wedlug wielkosci udzialu  wilasciciela  lokalu
w nieruchomosci wspolngj.

§ 9

1. Ustalona oplata na cksploatacje podstawowg powigkszana jest o

1) odpis na fundusz remontowy,

2) podatek od nieruchomosci (za wyjatkiem lokali wlascicieli ),

3) oplate na pokrycie kosztow rdznicy wody,

4) optlatg na konserwacj¢ domofonu (dla lokali wyposazonych w domofon),

5) oplatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci i wedhig zasad
ustalonych uchwalg Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze dotyczacy gospodarki odpadami
komunalnymi,”

6) oplatg na konserwacje sieci kablowej i dostarczanie pakietu podstawowego (dla os6b
korzystajgcych),

7) oplate za konserwacj¢ i remonty dzwigu (dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach
wyposazonych w dzwigi),

8) oplatg za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw dla lokali nieposiadajacych
zalegalizowanego wodomierza lub nierozliczanych przez PWiK ,, Wodnik”.

9) oplate za korespondencje dla lokali z zerowym zamieszkaniem oraz tych, dla ktérych
niezaleznie od liczby oséb zamieszkatych zlozony zostal wniosek o przesylanie
korespondencji na inny adres,

2. Wysokos¢ stawek oplat eksploatacyjnych oraz pozostalych oplat za uzywanie lokalu,
o ktorych mowa w ust.1, za wyjatkiem optat okreslonych w pkt 8, ustala Rada Nadzorcza
w formie uchwaty.

3. Oplaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne uzytkowane bez tytulu prawnego ustalane sg
przez Rade Nadzorczg w formie odszkodowania w wysokosci uchwalonej jak dla oséb,
ki6rym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali. Osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego wnoszg teZ inne oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z lokalem, w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

3.1 Tlezeli odszkodowanie, o ktérym mowa powyzej nie pokrywa poniesionych

strat, Spoldzielnia moze zadac od osob zajmujacych lokal bez tytutu prawnego, odszkodowania

uzupelniajacego na warunkach okreslonych przez Zarzad.

4. Stawki oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne zajmowane na zasadach odrebnej
wlasnosci przez whascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spotdzielni mogg byé wyzsze od
stawek oplat za lokale zajmowane przez czlonkéw Spoéidzielni na zasadach odrebnej
wiasnosci lokali, w przypadku gdy czg$¢ kosztow jest pokryta z pozytkéw z majgtku
Spotdzielni (z nadwyzki bilansowej Spéldzielni).

7 dodany Uchwalg nr 28/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r




Kalkulacje stawki oplaty eksploatacyjnej oraz wysoko$¢ oplaty eksploatacyjnej i innych oplat
za najem lokali mieszkalnych ustala Zarzad, przy czym wysokosc oplat nie moze byé nizsza
od ponoszonych kosztéw. '

Kalkulacje stawki oplaty eksploatacyjnej oraz wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej i innych optat
za najem lokali uzytkowych ustala Zarzad na podstawie przetargu lub negocjacji
z przyszlymi uzytkownikami lokali i corocznie aktualizuje majac na uwadze przewidywany
wzrost kosztow oraz uwarunkowania spoleczno-gospodarcze.

Obcigzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wlasne Spoéldzielni i osiedli oraz za
pomieszczenia przeznaczone na dziatalnos$é Osiedlowego Domu Kultury ustalane sa przez
Zarzad na poziomie przewidywanych planowanych kosztow.

Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji pomieszczen ogolnego uzytku takich jak: suszarnie,
przechowalnie woézkow 1 rowerdw, pomieszezenia gospodarcze itp. oraz piwnic
stanowigcych pomieszczenia przynalezne do lokali (za wyjatkiem piwnic wlascicieli lokali),

§10

Ustalony wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest rozliczany w nastepujacy sposob:

1.

1.

Nadwyzka lub niedobodr na eksploatacji podstawowej jest uwzgledniona przy sporzadzeniu
kalkulacji wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych poszczegdlnych nieruchomosei w roku
nastepnym.

Réznica migdzy kosztami podatku od snieruchomosci, konserwacji sieci kablowej
1 dostarczaniu pakietu podstawowego oraz domofonéw a uzyskanymi przychodami z tych
tytulow jest uwzgledniona przy sporzgdzaniu kalkulacji wysokosei oplat z tych tytutow na
poszczegblne nieruchomosdcei w  roku nastepnym lub  jest rozliczana jako wynik
z catoksztattu dziatalnosci danej nieruchomosci.

Po zakonczeniu roku sporzadza sie dla kazdego budynku rozliczenie odpisu na fundusz
remontowy obegjmujgce:

s kwote odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych oraz innych zwigkszen,
s kwote poniesionych przez Spoldzielni¢ nakladéw na remonty danego budynku.

Réznica pomiedzy kosztami a przychodami funduszu remontowego jest uwzgledniana przy
ustalaniu wysokogci odpisu na fundusz remontowy w roku nast¢pnym.

. Roznica miedzy kosztami a uzyskanymi przychodami roZznicy wody z poszczegdlnych

budynkéw jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji wysokosci stawki oplaty na
poszczegolne budynki w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji dzwigéw calej Spoldzielni (majac na
uwadze duze potrzeby remontowe eksploatowanych w Spéldzielni dzwigéw) jest
przeznaczona na utworzenie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy dzwigdéw calej
Spoldzielni. Nadwyzka kosztow nad przychodami jest uwzgledniona przy sporzadzaniu
kalkulacji wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej dzwigéw w skali Spétdzielni na rok
nastepny.

ROZDZIAL ¥V
ZASADY USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA WODE I KANALIZACJE, DLA

MIESZKAN NIEROZLICZANYCH PRZEZ PWIK ,WODNIK” ORAZ ZA ROZNICE

wWODbY

§ 11

Wielkos¢ miesiecznego zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekow w  lokalach

nieposiadajacych zalegalizowanych wodomierzy ustala si¢ w nastgpujacy sposob:

1) dla lokali mieszkalnych, w ktérych sg zameldowane lub zamieszkale osoby ustala si¢
zuzycie wody w m3 /osobg dzielae roczne zuzycie wody wszystkich lokali budynku przez
12 miesi¢ey i przez liczbg 0sdb we wszystkich lokalach powigkszone o 50%, przy czym
wyliczona wielko$¢ nie moze by¢ niZzsza niz 6m3 /osobg 1 nie wyzsza niz 12m3 /osobg. W
przypadku gdy jeden z wodomierzy nie posiada waznej cechy legalizacyjnej wielkosci
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zuzyma wody stanow;q 2/3 wyliczonych wartodci tzn.: nie mniej niz 4m3fosob¢ i nie
wigeej niz 8 m*/osobe.

2} dla lokali mzeszkalnych niezamieszkatych (,,0”), lokali uzytkowych i garazy ustala sie
zuzycie wody w m*/m”* p.u. lokalu dzielge roczne zuzycie wody wszystkich lokali budynku
przez 12 miesigcy 1 przez powierzchni¢ uzytkows wszystkich lokali, do ktorych jest
doprowadzona woda pow1¢kszone 0 50%, przy czym wyliczona wielko$¢ nie moze by¢
nizsza niz 0,35m3/m’ i wyzsza niz 0,70 m’/m> p.u.. W przypadku gdy jeden z wodomierzy
nie posiada waznej cechy legallzacyjn ¢ wielkosci zuzyma wody stanowig 2/3 wyliczonych
wartosci tzn.: nie mniej niz 0,23 m’/m? p.u. i nie wiecej niz 0,47 m*/m? p.u..

Wysokos¢ oplaty za zuzycie wody i odprowadzanie sciekéw dla lokali nieposiadajacych
zalegalizowanego wodomierza nie podlega rozliczeniu i ustala sie jako iloczyn wielkosci
zuzycia obliczonego wedlug ust.1 i aktualnej ceny wody i odprowadzania $ciekéw.

Wielkos¢ zuzycia i wysoko$¢ oplaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow dla lokali nie
rozliczanych przez PWiK a posiadajgcych zalegalizowany wodomierz — bez modutu

radiowego- ustala si¢ wedtug zasad okreslonych w ust.1i 2.

skreslony

skreslony

skreslony

Wysokos¢ optat za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekéw dla uzytkownikéw lokali,
o ktorych mowa w ust. 1,2 ustala Zarzad Spoldzielni.

g 11!

. Wysokos¢ oplaty za zuzycie wody i odprowadzanie sciekéw dla lokali nierozliczonych przez

PWIiK a posiadajgcych zalegalizowany wodomierz z modutem radiowym, ustala si¢ w formie
miesigezne] zaliczki, ktdra stanowi iloczyn sredniego miesigeznego zuzycia wody i aktualne;
ceny wody i scickow.
Srednie miesieczne zuzycie wody, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie zuzycia
wody w lokalu z ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych, na podstawie wskazan wodomierzy
mieszkaniowych.
W przypadku, gdy $rednie zuzy(:le z ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych w lokalu
mieszkalnym Jest nizsze niz 3m’ /osobg/miesige, do wyliczenia wysokosci miesiecznej
zaliezki przyjmuje sig zuzy01e w wysokosm 3m’ /osobg/miesige. Dla lokali uzytkowych
graniczng wielko$cia zuzycia jest 3m /lokal/m1631qc

- Nawet w przypadku, gdy liczba oséb w lokalu wynosi 0, do ustalenia wysokosci miesieczne;
zaliczki przyjmuje si¢ 1 osobe w lokalu.
Zaliczki ustalane sg na dzien 1 stycznia kazdego roku. W przypadku, gdy PWiK przestanie
rozlicza¢ lokal w trakcie roku, zaliczka zostanie ustalona na pierwszy dzien miesiaca
nastepnego.
Rozliczenie faktycznego zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw przeprowadza sie na koniec
kazdego roku z uwzglednieniem:
* 1zeczywistego zuzycia wedlug wskazan wodomierzy,
¢ ceny wody i $ciekow w okresie rozliczeniowym,
o wniesionych zaliczek,

¥Koszt rozliczenia wynosi 200 zl za lokal. Rozliczenie sporzadza sie w terminie do dnia 10

stycznia roku nastepnego.
W przypadku, gdy w trakcie roku uzytkownik lokalu podpisze umowe z PWiK, lokal
przestaje si¢ obcigzaé zaliczkg za wode i $cicki od dnia przejgcia rozliczania lokalu przez
PWIK. Rozliczenia faktycznego zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw dla takiego lokalu
za dany okres dokonuje si¢ w terminie miesigca od dnia przejgcia rozliczania lokalu przez
PWiK.
Nadplaty (wplacone zaliczki sa wyzsze niz koszty zuzycia wody i odprowadzania Sciekow
oraz koszt rozliczenia) lub niedopfaty (wplacone zaliczki sg nizsze od kosztéw zuzycia wody

¥ w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 28/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r.
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1 odprowadzania Scickéw oraz koszt rozliczenia) wynikajgce z rozliczenia, o kiérym mowa
w ust. 517 beda rozliczane z uzytkownikami lokali w nastepujacy sposéb:
¢ nadplata zostanie zaliczona na poczet biezgcych i przyszlych oplat za uzywanie lokalu.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nie posiadajacego zadtuzen w oplatach za
uzywanie lokalu, nadplata moze zosta¢ zwrdcona w terminie 14 dni.
* niedoplata podlega wplacie na konto Spéldzielni w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia
9. Lokale nierozliczane przez PWiK a posiadajgce zalegalizowany wodomierz z modulem
radiowym sg obcigzane kosztami réznicy wody.”

§ 117

1. Uzytkownikom lokali, ktoérzy posiadajg wodomierze z modutem radiowym, w trakcie roku
podpisali umoweg z PWiK i zostali rozliczeni przez PWiK za zuzyta wode i odprowadzone
Scieki za okres, za ktdry rozliczyla ich takze Spéldzielnia, anuluje si¢ naliczone przez
Spotdzielnie - w tym okresie - oplaty za wode i $cieki wraz z kosztami rozliczenia.

2. “Upowaznia si¢ Zarzgd Spoldzielni do podejmowania, w uzasadnionych przypadkach,
indywidualnych decyzji w sprawie anulowania naliczonych kosztdéw rozliczenia zuzycia
wody i odprowadzania $ciekéw w wysokodci 200 zt za jedno rozliczenie w roku, ktdrego ono
dotyczy.

§ 12

1. Koszty rdznicy wody na nastepny okres rozliczeniowy ustalane sg w oparciu o :

1) koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego,

2) przewidywany wzrost ceny,

z uwzglednieniem nadwyzek lub niedoboréw z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Do celow ustalenia nadwyzek lub niedoboréw w budynku, w ktorym wystepuja lokale

nierozliczane przez PWIK ,Wodnik” (nieposiadajgce waznej cechy legalizacyjnej

wodomierza) przyjmuje sie:

a) wielko$¢ miesigcznego zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw w  lokalach
nieposiadajacych zalegalizowanego wodomierza w wysokodci Sredniego zuzycia
wody w danym budynku przypadajacego na:

¢ osobe dla lokali mieszkalnych, w ktorych sa zameldowane lub zamieszkate osoby,

e m? pu. lokali mieszkalnych, w ktérych liczba oséb wynosi ,,0” oraz dla lokali
uzytkowych i garazy,

s udzial w nieruchomosci dla whascicieli lokali mieszkalnych, w ktérych liczba oséb
wynosti ,,0” oraz dla wlascicieli lokali uzytkowych i garazy,

b} wysokoéé oplaty za zuzycie wody 1 odprowadzanie $ciekéw dla lokali nie
posiadajacych zalegalizowanego wodomierza ustala sie jako sume:

o wielkosci zuzycia okreslonego wedlug ppkt a) pomnozonego przez aktualng ceng
wody i odprowadzania Scickow,
+ oplaty abonamentowej przypadajacej na lokal, ustalonej wedtug § 11 ust.2 pkt 2.

2. Stawka oplaty na pokrycie kosztow roéznicy wody jest ustalana zaliczkowo dla kazdego typu
lokalu i wynika z przeliczenia planowanych rocznych kosztéw na miesige oraz na:

1) liczbg oséb —dla lokali mieszkalnych,

2) powierzchni¢ uzytkowa lokali, do ktorych jest doprowadzona woda:

¢ dla lokali mieszkalnych, w ktorych liczba 0sob wynosi 0,

o dla lokali uzytkowych,

o dla innych lokali wyzej nie wymienionych, ktore sg podlgczone do sieci wodnej

Spoldzielni

3) udzial w nieruchomosci dla wiadcicieli: lokali mieszkalnych, w ktorych liczba osdb

wynosi 0 i lokali uzytkowych.

® w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 28/2021 Rady Nadzotczej JSM z dnia 13.07.2021r
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2. Zasady rozliczania kosztoéw réznicy wody w budynkach, w ktérych doprowadzona jest ciepla
woda uzytkowa okresla si¢ nastepujgco:
1) Koszty réznicy wody w budynkach, w ktorych jeden wezel cieplny obsluguje jeden
budynek

a) W budynkach w ktorych jeden wezel cieplny obstuguje jeden budynek, koszty
i przychody sa przypisywane do konkretnego budynku.

b) W przypadku wystepowania kilku typéw lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze) - dla kazdego rodzaju lokali koszty i przychody s osobo ewidencjonowane.

2) Koszty roznicy wody w budynkach, w ktorych jeden wezel cieplny obshiguje kilka
budynkéw w ramach jednej nieruchomosci

a) Koszty réznicy wody dla wszystkich budynkow obstugiwanych przez jeden wezel
cieplny ewidencjonowane sg na jednym wspolnym koncie kosztowym oraz koncie
przychodowym.

b) W przypadku wystgpowania kilku typow lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze) — dla kazdego rodzaju lokali koszty i przychody sg osobo ewidencjonowane.

3) Koszty roznicy wody w budynkach, w ktorych jeden wezel cieplny obshuguje kilka
budynkéw w ramach roznych nieruchomosei,

W przypadku, gdy jeden wezel cieplny obstuguje kilka budynkéw wehodzgeych w sktad

roznych nieruchomosci. koszty dzielone sg odrgbnie dla kazdej nieruchomodci

w nastepujacy sposob:

a) Koszty roznicy wody dla wszystkich budynkéw obstugiwanych przez jeden wezet
cieplny ewidencjonowane sg dla kazdej nieruchomodci na jednym wspolnym koncie
kosztowym oraz koncie przychodowym.

b) W przypadku wystepowania kilku typow lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze) — dla kazdego rodzaju lokali koszty i przychody sa osobo ewidencjonowane.

3. Zasady powyzsze nie dotyczg budynkéw wydzielonych. Zasady dotyczace budynkéw
wydzielonych ustala Zarzad Spoétdzielni.
4. Po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego nastepuje rozliczenie kosztoéw i przychodoéw réznicy
wody:
1) nadwyzka kosztow nad przychodami jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji
wysokosci stawki oplaty na nastgpny okres rozliczeniowy,
2} nadwyzka przychodéw nad kosztami jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji
wysokosci stawki oplaty na nastepny okres rozliczeniowy.

ROZDZIAL VI
TERMINY WNOSZENIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI 1 ZASADY
ROZLICZANIA WPLAT

§ 13

1. Oplaty za uzywanie lokalu nalezy uiszcza¢ co miesige z gbry do 15 dnia kazdego miesigca.
Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien wplywu $rodkow na rachunek Spoidzielni. Na wniosek
czlonka, w uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze podja¢ decyzje o przedhuzeniu terminu
platnosci, z tym, ze w przypadku przekroczenia ustalonego terminu oplat, odsetki beda
liczone od 16- go dnia miesigea,”

2. Obowigzek wnoszenia oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
lokalu, a ustaje z dniem oddania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

3. Od najemcdw lokali Spoldzielnia pobiera czynsz zgodnie z zawarta umowsa najmu lokalu.

4. Od niewplaconych w terminie nalezno$ci Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opdznienie.

5. Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Spoldzielni potracaé swoich naleznosei od
Spotdzielni z oplat za uzywanie lokalu czy tez z oplat czynszowych.
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6. Wplaty dokonywane przez dluznika zalegajacego w oplatach za uzytkowanie lokali
w pierwszej kolejnosci zalicza si¢ na poczet kosztéw sgdowych, komorniczych, odsetek
naliczonych za nieterminowa zaplatg, a w ostatniej kolejnosci na nalezno$é¢ gtéwna.

ROZDZIAL, VII
POSTANOWIENIA KONCOWE
§14
W ramach wnoszonych oplat za uzytkowanie lokali Spoldzielnia zobowigzana jest zapewnié:
1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw i ich otoczenia,
2) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzadzen stanowiacych
wyposazenie mieszkania, '
3) stale funkcjonowanie dzwigow,
4) sprawng obstuge administracyjna.

§15
Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokalu okreslony
jest w odrgbnym regulaminie ,,Obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali™.

§ 15'
W przypadku poswiadczenia nieprawdy przez uzytkownika lokalu w o$wiadezeniu dotyczacym
ilosci 0sob zamieszkatych (podano mniejszg liczbe o0sdb niz faktycznie zamieszkuje w lokalu)
Spoldzielnia obcigzy uzytkownika lokalu dodatkowa oplata za nieujetg w o$wiadezeniu liczbe
0sob - za okres 12 miesigcy wstecz od daty zlozenia oswiadczenia. W przypadku uzytkownika
lokalu, ktory tytul prawny do lokalu uzyskal w okresie ostatnich 12 miesiecy, dodatkowsg oplate
nalicza si¢ poczawszy od miesigca, w ktorym uzyskat on tytut prawny do lokalu.

§ 15°
1. Podstawe do okreslenia liczby 0s6b w lokalu, o ktérych mowa w § 2 ust.11 moze stanowié
takze zuzycie wody w lokalu w przeliczeniu na osobe.
2. Zarzad Spoldzielni ustali zasady postgpowania w przypadkach, gdy zuzycie wody w lokalu
wskazuje na wigksza liczbg 0s6b rzeczywiscie zamieszkatych w lokalu niz liczba zgloszona
do Spoldzielni.

§ 1551
Zasady przesylania korespondencji do lokali ze zgloszonym zerowym zamieszkaniem oraz
korespondencji wysylanej do lokali, dla ktérych niezaleznie od liczby os6b zamieszkatych,
zlozony zostal wniosek o przesylanie korespondencji na inny adres oraz wysokosci oplat za
korespondencje okresla odrgbna uchwata Rady Nadzorcze;.

§16

Regulamin zostat uchwalony w dniu 13 marca 2012 roku uchwatg nr 15 / 2012 Rady Nadzorczej
Jeleniogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe]j z mocg obowigzujgcg od dnia 14 marca 2012 roku.

§ 17
Z dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci oplat za lokale w Jeleniogorskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Rade Nadzorczg dnia 17.10.2006r. uchwalg nr
32/2006 z pdzniejszymi zmianami.

o

1 w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 28/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r.
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Zatgcznik nr 1"

do REGULAMINU

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT
ZA LOKALE

w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

w Jeleniej Gorze

Wzor oswiadczenia

Jelenia Gora, dnia

Imie i nazwisko osoby
uprawnionej- posiadajgcej tytut prawny do lokalu

Adres lokalu, ktorego o$wiadczenie dotyczy Jeleniogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa
58-506 Jelenia Gora, ul. Rézyckiego 19

Adres do korespondencii

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze w lokalu potozonym w:

w Jeleniej Gorze, do ktorego przyshiguje mi

zameldowane sg osoby t].:
1 4.
2. 5
3. 6

"' w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 28/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r.
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W lokalu zamieszkuja osoby tj.:

1 4.
2. 5
3. 6
Zataczniki poswiadczajgce fakt zamieszkiwania 0sob pod innym
adresem:
L
2.
3.
POUCZENIE

W przypadku , gdy w o§wiadezeniu zglasza si¢ zamieszkanie ,,0” 0séb, obligatoryjnym zalgcznikiem do
Oswiadczenia jest wypelniony i podpisany wniosek o przesylanie wszelkiej korespondencji na adres
korespondencyjny.

Os$wiadczenie o zamieszkaniu ,,0” 0s6b , zloZzone bez wniosku o przesylanie na inny adres —
nie bedzie rodzi¢ skutkéw prawnych.

W przypadku, kiedy dla lokalu ze zgloszonym zerowym zamieszkaniem nie zostanie podany inny adres
do korespondencji lub wniosek o przesylanie korespondencji na inny adres korespondencyjny nie zostanie
w ogole zlozony , korespondencja jest wysylana listownie na adres tego lokalu, w ktérym zgloszono zerowe
zamieszkanie. Zasady wysylki korespondencji oraz odplatnosci reguluje odrg¢bna uchwala Rady
Nadzorczej.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

W przypadku po$wiadczenia nieprawdy zobowigzuje si¢ pokry¢ naleznosci naliczane od liczby os6b
za 12 miesigcy wstecz od daty zlozenia o§wiadczenia za nieujeta w o$wiadczeniu liczbg 0s6b.

W przypadku zmiany ilosci osob zamieszkatych w w/w lokalu zobowigzuje sie powiadomié
o tym fakcie Spéldzielni¢ w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany. Przyjmuje do wiadomosci, ze
zmiana oplaty naliczanej od liczby 0sob nastapi poczawszy od:

e miesigca, w ktorym o$wiadczenie zlozono, jesli wplyneto ono do Spéldzielni do 10 dnia miesiaca,
e miesigca nastgpnego, jesli oSwiadczenie wplyneto do Spoéldzielni po 10 dniu miesigca.

. Wilasnorgezny podpis skladajgcego
JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIAMIESZKANIOWA os$wiadczenie
ZA RADE NADZORCZA

szare pola sg obowigzkowe [ =] biale pola sg nieohowigzkowe
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Zasady stosowania oSwiadczenia o liczbie osob zamieszkalych w lokalu

1. W wypadku nowo nabywanych lokali, w ktérych nastepuje zmiana
uzytkownika lokalu:

1) oswiadczenie wypetnia kazda osoba nabywajaca lokal w Spoétdzielni, w
momencie zgloszenia si¢ w dziale cztonkowsko-mieszkaniowym.
Odpowiedzialny za pobranie os$wiadczenia — dzial czionkowsko-
mieszkaniowy;

2) do osdb, co do ktorych Spoétdzielnia powzieta informacje o nabyciu
lokalu, a ktore nie zglosity sie do Spoéldzielni - dzial czionkowsko-
mieszkaniowy wysyla informacje o mozliwosci wstgpienia w poczet
cztonkdéw Spotdzielni 1 dotgcza do wypehienia oswiadczenie;

3) kserokopie oswiadczenia dzial cztonkowsko-mieszkaniowy przekazuje
(niezwlocznie po jego otrzymaniu) do witasciwej administracji i do dziatu
CZyNnSzOw.

2. W wypadku lokali zamieszkatych, w ktorych nie nastepuje zmiana
uzytkownika lokalu oswiadczenie wysyta si¢ do wypehienia uzytkownikom
lokali:

1) w ktorych nie jest zameldowana zadna osoba.

Odpowiedzialny — wlasciwa miejscowo administracja w terminie 30 dni
od daty wejscia w zycie regulaminu, a nastepnie na biezgco;

2) co do ktorych Spoldzielnia powzigta informacje, ze liczba o0sdb
rzeczywiscie zamieszkatych jest wieksza od liczby oséb
zameldowanych.

Odpowiedzialny — wlasciwa miejscowo administracja.
Termin na biezaco.

3. Uzytkownik lokalu ma obowigzek na biezaco korygowac liczbe osdb
zameldowanych i faktycznie zamieszkalych poprzez sktadanie oswiadczenia
w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany ilosci osob w lokalu.

4. Optlate wedtug nowej liczby o0sob nalicza sie poczawszy od:

1) miesigca, w ktorym oswiadczenie ztozono, jesli wptyneto do Spoétdzielni
do 10 dnia miesigca;

2) miesigca nastepnego, jesli oswiadczenie wplyneto do Spotdzielni po 10
dniu miesigca.

5. Korekta ilosci osob zamieszkatych w lokalu ustalona wedlug zlozonego
o$wiadczenia dokonywana jest na czas nieokreslony (chyba, ze wedtug
oSwiadczenia i zataczonych dokumentéw wynika inaczej), przy czym
minimalny okres korekty wynosi 3 miesigce.

6. W przypadku zmiany ilosci 0sob na czas okreslony administracje dokonujg
zapisu na korekcie, w jakim okresie ona obowigzuje.

7. Gdy okres obowigzywania korekty minie, a uzytkownik lokalu nie przedtozy
dokumentéw/  oswiadczenia  potwierdzajacego w  dalszym  ciggu
utrzymywanie si¢ stanu osobowego, wlasciwa administracja i dziat czynszow
dokona automatycznie korekty ilosci osob do stanu przed zlozonym
oswiadczeniem, | 0 R

“ Rady Qf lzorcze] L ENIEIBORGKA SPOLDZIELNIAMIESZRARIOWA
= NADZORCZA

i,
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Zakacznik nr 2

DO REGULAMINU
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA
LOKALE w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Jeleniej Gorze.

Kalkulacje opfaty eksploatacyjnej dla lokali uzytkowych ze spéldzielczym
prawem do lokalu oraz dla lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$é

wyodrebniong sporzadza sig¢ odrebnie dla poszczegélnych nieruchomosci.

W kalkulacji uyjmowane sa koszty wedtug zasad ponizej opisanych.

l. Koszty administracji — wedlug kosztéw przypadajgcych na 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty utrzymania czysto$ci — wedtug kosztéw przypadajacych na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty koszenia i konserwacji zieleni — wedtug kosztéw przypadajacych na
1 m* powierzchni uzytkowej lokali.

4. Koszty energii — wedlug kosztéw przypadajacych na 1 m® powierzchni
uzytkowej lokali.

5. "Koszty ogélne — w wysokosci wynikajacej z kalkulacji ponoszonych
kosztéw przypadajacych na m* powierzchni uzytkowe;j lokalu

6. Koszty obslugi technicznej — wedtug kosztow przypadajacych na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali.

7. Koszty pozostale — w tym koszty: ustug kominiarskich, deratyzacji,
dezynsekcji, ubezpieczeni majatkowych, przynaleznosci Spéldzielni do
Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP i Krajowej Rady
Spoldzielczej, prowizje bankowe itp. — w wysokosci kosztéw przypadajacych
na 1 m* powierzchni uzytkowej lokali.

JELENOGORSKA SPOLDZIELNAMIESZKANIOWA
7A RADE NADZORCZA

> w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 28/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r.
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